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AS Sillamde Sadam vastus Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna
poordumisele ,,Aia tn 3 kinnistu detailplaneeringu esitamine teada votmiseks®

Oma {ilalviidatud kirjaga on Narva-JGesuu Linnavalitsuse arendusosakond lakitanud AS-le
Sillamde Sadam po6rdumise, milles ettevotet teavitatakse, et (tsiteerin) ,,Planeerimisseaduse §
133 15ike 1 alusel esitab Narva-Joesuu Linnavalitsus teada votmiseks ja/vdi arvamuse
avaldamiseks Narva-Joesuu linnas Narva-Joesuul asuva Aia tn 3 kinnistu (katastritunnus
51301:002:0012, sihtotstarve 100% arimaa, pindala 30309 m?) detailplaneeringu*.

Vastavalt PlanS § 133 15ikele 1 esitatakse detailplaneering kooskdlastamiseks PlanS § 127
16ikes 1 nimetatud asutustele ning teavitatakse § 127 loikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi
voimalusest avaldada detailplaneeringu kohta arvamust.

Vastavalt PlanS § 127 1dikele 2 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi
voib_planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Kui
detailplaneeringu koostamisel on kohustuslik keskkonnamoju strateegiline hindamine,
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse ka isikud ja asutused, keda detailplaneeringu
rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamoju tdendoliselt puudutab voi kellel voib olla
pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju vastu.

Kui PlanS § 133 Idige 3 kohustab ametiasutusi, kellele detailplaneering kooskdlastamiseks
esitatakse, viitama planeeringu kooskolastamata jatmisel vastuolule OGigusaktiga voi
tldplaneeringuga, siis isikute puhul, kelle digusi v3ib planeering puudutada, PlanS sarnast
piirangut ei sétesta. Eeltoodust tulenevalt on planeerimismenetlusse kaasatud isikutel digus
avaldada oma seisukohti nimetamisvaérselt laiemalt, kui planeeringut kooskolastavatel
ametiasutusetel.

Nii Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kirja kui ka planeeringu materjalide
kohaselt detailplaneeringu eesmirgiks olemasolevale sanatooriumihoonele kolmekorruselise
(3/-1) juurdeehitise planeerimine, uue kaheksakorruselise (8/-1) eraldiseisva kompleksi
planeerimine ning olemasolevate majandushoonete osaline lammutamine.

Vastavalt PlanS § 124 16ikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse tiksus. Vastavalt PlanS § 130 Idikele 1 voib planeerimisalase tegevuse
korraldaja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga solmida halduslepingu
planeeringu koostamise vOi planeeringu koostamise tellimise iileandmiseks. Vastavalt sama
paragrahvi 10ike 2 punktile 3 ei kohaldu planeeringu koostamise voi planeeringu koostamise
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tellimise iileandmiseks halduslepingu sdlmimise 0igus olukorrale, kus planeeringuga
kavandatakse linnaehituslikult olulisi muudatusi.

Meie parima arusaamise kohaselt on Aia tn 3 kinnistu detailplaneeringu puhul tegemist
planeeringuga, millega kavandatakse linnaehituslikult olulisi muudatusi. Leiame, et selliseks
oluliseks muudatuseks tuleb pidada planeeringupiirkonda (Aia tn/Vabriku tn), milline on
hoonestatud peamiselt eramutega, tipsemalt aga selle piirkonna Aia ténavast ja Vabriku
tdnavast merepoole jddvale alale, 8 korruselise majutushoone (planeeringu kohaselt
eraldiseisva kompleksi) kavandamist.

Meie arvates on oma sisult ebadige juba DP seletuskirja punktis 1 toodud lause, mille kohaselt
(tsiteerin) Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tellija soovidega ja
planeeritaval alal viljakujunenud olukorraga. Ei saa olla vaidlust selles, et planeeringuala
ei ole hoonestatud isegi ligildhedaselt vorreldava korgusega hoonetega.

Uhe, lihedase kdrgusega, kuid olemasolevatest viikeelamutest nimetamisvéirselt kaugemal
ning Aia tdnavast maismaa pool paikneva ja pigem kasutusest véljas oleva, ehitise (ka iihe
poOlenud echitise) abil ei ole 0Oige vidita, et kontaktvoondis asuvad pohiliselt fArimaa
sihtotstarbega kinnistud ning et hoonestuse moodustavad 1-9 korruselised hooned.

Lisaks eeltoodule on meie arvates oluline markida, et planeeritaval alal asub kinnismélestis,
Narva-Joesuu sanatooriumi peakorpus, 1961 (reg. nr 27508) ning, et 8 korruselist uusehitist
kavandatakse meie parima arusaamise kohaselt (vdhemasti osaliselt) Kkinnismaélestise
(pdhimahus 3 korruseline hoone) kaitsevoondisse.

Detailplaneeringu punkti 6.1 kohaselt kavandatakse krundi Kkirdepoolsesse ossa uus 8
maapealse korruse ja 1 maa-aluse korrusega majutushoone, kusjuures maa-alusele korrusele
on kavandatud parkla.

Narva Narva-Joesuu ildplanecering, mis paistab olevat kujundatud kéesolevat
detailplaneeringut silmas pidades, vdimaldab tdepoolest osale Aia tn 3 krundist kavandada
6-8 korruselist hoonestust. Vastavalt Plans § 75 ldoike 1 punktile 18 on iildplaneeringu
tilesandeks  planeeringuala  ildiste  kasutus-  ja  ehitustingimuste,  sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe,
maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse kérguspiirangu ja haljastusnduete méiaramine.

Uldplaneeringuga antud vdimalus kavandada kuni 8 Korruseliste ehitiste piistitamist, ei
tahenda kohustust just nii korgeid ehitise piistitada — tegemist on kdrguspiirangu seadmisega.
Lisaks eeltoodule tolgendame meie tildplaneeringut selliselt, et iildplaneeringu kohane
maksimaalne korruselisus (8) holmab endas nii maa pealseid kui ka maa-aluseid korruseid.
Seega ei ole kokku 9 korruselise hoone kavandamine meie arvates kooskdlas
iildplaneeringuga.

Lisaks eeltoodule ei ole vahetult viikemajade korvale kokku 9 korruselise kolossi
kavandamine kooskdlas piirkonna kinnistuomanike huvidega, seades esiplaanile Aia tn 3
kinnistu omaniku huvid.

Meie arvates on eksitavad ning tegelikkust moonutavad ka detailplaneeringu seletuskirja p-s
6.1 (vt Ik 13) toodud jargmised faktiviited.

- analtiiis néitab, et kavandatud uus hoone on madalam Aia tdnav 4 asuvast
hoonest. Kus selline analiiis on esitatud? Aia tn 4 hoonel puudub, erinevalt
kavandatavast 8 korruseliselt uusehitisest, sisuline moju tmbritsevale viikeelamu
alale, sest see asub viikeelamu alast nimetamisvéarsel kaugusel.



- Planeeritav uus 8 korruseline majutushoone paikneb kdorgetest mereddrsetest
rannaluidetest ida pool, mistottu luidetel kasvav kdrghaljastus varjab mere poolt vaate
planeeritavale hoonele. See viide ei ole mitte millegagi pohistatud. Kavandatav hoone
on 29 meetri korgune, luidetel kasvab viidatud asukohas pigem madal haljastus,
mistSttu Uusehitis jadb merelt vaadates domineerivaks.

- Olemasolev korghaljastus varjab ka valgustust planeeritavast hoonest Aia ténava
suunas ja teisel pool Aia tidnavat olemasolevale hoonestusele. Olemasolev
korghaljastus ei ole valdavalt 29 meetri korgune voi kdrgem ning ei saa seega pakkuda
leevendust lisanduvale valgusreostusele.

- Planeeritava uue hoone paigutus piki Aia tinavat ja pdohjapoolne avadeta otsasein ei
tekita valgusreostust pohjapoolsele naaberkinnistule. Jallegi toimub vordlus tiksnes
iihele kinnistule (eeldatavasti moeldaks kinnistut Vabriku tn 1) avaldatava moju osas.

On ilmne, et 8 korruselise ja 29 meetri kdrguse hoone pdhjustatav valgusreostus ulatub
marksa kaugemale, kui iiks pdhjapoolne naaberkrunt ning avade puudumine
valgusreostuse levikust nditeks krundi Jiiri tn 5 suunas ei pidurda. Lisaks eeltoodule on
sissesdit hoone maa-alusele korrusele (parkimiskorrusele) kavandatud just pohjapoolse
naaberkinnistu suunale. Ei ole eluliselt usutav, et sissepidds parkimiskorrusele jaab
valgustamata ning olemasoleva madala hoone korgusel paiknev valgustus on
nimetatud hoone jaoks mairksa suuremaks probleemiks, kui kdrgematelt korrustelt
langev valgus.

Lisaks eeltoodule on meie arvates pohjendamatu ning olemasolevaid luiteid kahjustav liiga
paljude jalgteede kavandamine iile luidete. Eksisteerib olemasolev juurdepads merele Mere
tanava kaudu. Kui sellele lisandub veel iiks luidet iiletav juurdepéas ligikaudu katastritiksuse
Supelrand R4 (kat tunnus 51301:001:0078) keskosas, peaks sellest piisama. Eeltoodust
tulenevalt puudub igasugune vajadus kavandada niigi Orna taimestikuga luidet {iletav
juurdepaids merele iile katastriiiksuse Supelrand R3 (kat tunnus 51301:001:0077), mis lisaks
looduse kahjustamisele vihendab oluliselt ka krundi Jiiri tn 5 privaatsust.

Koike eeltoodut kokku véttes, teeme ettepaneku vaadata {ile Aia tn 3 kinnistu DP koostamise
(koostamise {iilendamise) oOiguslikud aspektid ning loobuda niivord mahuka hoonestuse
kavandamist vdiksemate elamutega (hoonetega) hoonestatud ala vahetusse 1dhedusse. Narva-
Joesuu sanatooriumi nn uue korpuse korguseks vdiks planeerida maksimaalselt 5 korrust
(vajadusel lisada 1 maa-alune korrus) ning hoonestusala pohjapoolset piiri tuleks nihutada
kavandatava vorreldes vihemasti 20 m 1dunapoole.

Uhtlasi peaks DP kohustama arendajat siilitama krundil kogu olemasolev kdrghaljastus ning
lisaks istutama olemasoleva viikeelamu ala (Vabriku tn, Jiri tn) suunale tdiendavalt
korghaljastust, et tagada teiste kinnistute omanikele moninganegi privaatsus. Samuti tuleks
tellida analiiiis, mis annaks sisulise {ilevaate korghoonest ldhtuva valgusreostuse vdimalikust
levikust.
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